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ФИРМЕ  "БРОДОГРАДИЛИШТЕ БЕОГРАД"  НА НОВОМ БЕОГРАДУ 

"FRAMEWORK" 
 
УТИЦАЈИ ЗНАЧАЈНИ ЗА ТРАНСФОРМАЦИЈУ ЛОКАЦИЈЕ 
(ШИРЕ ПОДРУЧЈЕ) 
• ИЗЛАЗАК НА РЕКУ  
• ПЛАНИРАНА САОБРАЋАЈНА МРЕЖА - УМП, ЈУРИЈА ГАГАРИНА 
• ПОСТОЈЕЋА И ПЛАНИРАНА ИНФРАСТРУКТУРНА МРЕЖА 
• ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ - ВОДОИЗВОРИШТА, ВАЗДУХ, БУКА,РЕКА 
• НЕПОСРЕДНО ОКРУЖЕЊЕ - ТОПЛАНА, "БУВЉАК"  
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УТИЦАЈИ ЗНАЧАЈНИ ЗА ТРАНСФОРМАЦИЈУ ЛОКАЦИЈЕ 
(ПРЕДМЕТНА ЛОКАЦИЈА) 
 
• ЗИМОВНИК 
• ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА И ИЗГРАЂЕНОСТ ЛОКАЦИЈЕ 
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ЦИЉЕВИ СТУДИЈЕ ТРАНСФОРМАЦИЈЕ 
 
• ДЕФИНИСАТИ НАЧИН КОРИШЋЕЊА ЗЕМЉИШТА У ПРАВЦУ УНАПРЕЂИВАЊА ПОСТОЈЕЋЕ 

НАМЕНЕ 
• САГЛЕДАТИ СВУ ПЛАНСКУ ДОКУМЕНТАЦИЈУ КОЈА РЕГУЛИШЕ ПРЕДМЕТНО ПОДРУЧЈЕ 
• УСКЛАДИТИ НАМЕНУ И УРБАНИСТИЧКЕ ПОКАЗАТЕЉЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СА ЗАХТЕВИМА 

ИНВЕСТИТОРА И ВАЖЕЋЕ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
• РАЗВОЈ ПОДРУЧЈА ПЛАНИРАТИ СА ОСВРТОМ НА ШИРЕ ОКРУЖЕЊЕ ЗБОГ ЗНАЧАЈА ЛОКАЦИЈЕ 

ЗА ГРАД БЕОГРАД И РЕГИОН 
• САГЛЕДАТИ СВЕ СТВОРЕНЕ И ПРИРОДНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ЛОКАЦИЈЕ КОЈЕ МОГУ УСПОРАВАТИ 

ИМПЛЕМЕНТАЦИЈУ ПЛАНОВА ИЛИ ОСПОРАВАТИ ЕКСПЛОАТАЦИЈУ 
• ДЕФИНИСАТИ ИНСТРУМЕНТЕ СПРОВОЂЕЊА  
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АНАЛИЗА ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
• АНАЛИЗА 1. ФАЗЕ СТУДИЈЕ 

БЕОГРАДСКИХ ПРИОБАЉА 
• АНАЛИЗА ГП-А БЕОГРАДА 2021 
• АНАЛИЗА НАЦРТА ИЗМЕНА ГП-А 

БЕОГРАДА 
• АНАЛИЗА ВАЖЕЋИХ  ДУП-ОВА И ПДР-А 
 
 
 

 
 

ЗАКЉУЧЦИ СТУДИЈЕ ТРАНСФОРМАЦИЈЕ 
 
• ЕКСПЕРТИЗЕ И ЕЛАБОРАТИ ПОТРЕБНИ  ЗА 

ДАЉУ РЕАЛИЗАЦИЈУ ЛОКАЦИЈЕ 
• ИНСТРУМЕНТИ СПРОВОЂЕЊА 
• УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ И ПРАВИЛА 

ГРАЂЕЊА ЗА ПРЕДМЕТНУ ЛОКАЦИЈУ 
• НИВО ИНФРАСТРУКТУРНЕ 

ОПРЕМЉЕНОСТИ  
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АНАЛИЗА СТУДИЈЕ БЕОГРАДСКИХ ПРИОБАЉА 
 
 
 
 

 
 

Предметна локација у односу на приобаља Београда 
 
 

 
 

 

Предметна локација у односу на функционалне целине у зони 
приобаља 
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АНАЛИЗА ГП-А БЕОГРАДА 2021 
 
 
 
 

 
 

Правила за 
парцеле и 
објекте 

min 20% i ozelewen 
parking 

10 % i 
ozelewen 
parkinng 

Zelenilo  

parkinzi na svojoj 
parceli 

na svojoj 
parceli u gara`i 

Na~in parkirawa 

12 (P+1)  
18 (maкс P+3) u 
zonama planiranim 
za vosoke objekte 

32 maкс 
(P+8+Pk) 

Visina slemena 
(spratnost) 

50% 60% (izuzetno 
75%) 

Procenat izgra|enosti 
(Pi) 

0.5 3.5 (izuzetno 
5) 

Koeficijent izgra|enosti 
(Ki) 

 
Posebni poslovni 
kompleksi  
van CZ 

 
Posebni 
poslovni 
kompleksi u 
CZ 

*Број паркинг места за пословање према Општим условима за паркирање 
 План намене површина - ГП Београда 2021 
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 Границе зона - ГП Београда 2021 

 
 

 
 

 
 
Инструменти спровођења - ГП Београда 2021 
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План намене површина - нацрт измена ГП Београда 
 

 

25% и 
озелењен 
паркинг 

20% и 
озелење
н паркинг 

20% и 
озелењен 
паркинг 

15% и 
озелењен 
паркинг 

10% и 
озелењен 
паркиннг 

Зеленило  
мин 

паркинзи на 
својој 
парцели 

На 
парцели 
паркинг 
или/и 
гаража 

паркинзи 
на својој 
парцели 

на својој 
парцели у 
гаражи 

на својој 
парцели у 
гаражи 

Начин 
паркирањ
а** 

12 ,0 14,0 14 26 
(П+6+Пк) 

32 
(П+8+Пк) 

26 
(П+6+ПК) 

Висина 
слемена у 
m* 
(спратнос
т)  маx  

50% 50% 50% 60% 70% 
Степен 
заузетос
ти (З)  

0.8 1,0 1,5 2,0 3,5 
Индекс 
изграђено
сти (И) 
маx 

већи од 1,5 
ha 

0,5 до 
1,5 ha 

већи од 
1,5 ha 

0,5 до 1,5 
ha 

Пословни комплекси 
У спољној зони 

Пословни комплекси 
У средњој зони 

Пословни 
комплекс

и у 
централн

ој зони 
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СПЕЦИЈАЛИСТИЧКА СТУДИЈА ВОДОПРИВРЕДНОГ 
УРЕЂЕЊА ШИРЕГ ПОДРУЧИЈА 

   САДРЖАЈ: 
     А – Предмет студије 
     Б – Стање локације 
     В – Анализа водопривредних параметара и услова грађења 
     Г – Елементи водопривредног и хидротехничког уређења локација 
     Д – Графички прилози – Река Сава (км 2+520 – км 5+580) 
     Ђ – Прилози (услови и мишњеља): 
            - ЈВП “Србијаводе” 
            - “Пловпут” 
            - Републички хидрометеоролошки завод 
            - ЈКП “Београдски водовод и канализација” 
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     ПРЕДМЕТ СТУДИЈЕ:  
                        Лева обала реке Саве 
                       Зимовник и базен бродоградилишта 
                       Објекти водоизворишта 
     СТАЊЕ ЛОКАЦИЈЕ:   
                        Граница и обухват подручја водопривредне студије 
                       Постојећи водопривредни објекти 
                       Постојећа водопривредна законска и планска регулатива 
                       Заштита објеката водоизворишта 
     АНАЛИЗА ВОДОПРИВРЕДНИХ ПАРАМЕТАРА И УСЛОВА ГРАЋЕЊА: 
                        Меродавни водостаји реке Саве           
                       Хидрогеолошки параметри и нивои подземних вода 
                       Пловидба реком Савом 
                       Намена и коришћење Зимовника и базена Бродоградилишта 
     ЕЛЕМЕНТИ ВОДОПРИВРЕДНОГ И ХИДРОТЕХНИЧКОГ УРЕЂЕЊА ЛОКАЦИЈЕ: 
                        Обалоутврда на левој обали реке Саве           
                       Наутички садржаји у базену Бродоградилишта 
                       Реализација водопривредног и хидротехничког уређења локација 
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АНАЛИЗА ВОДОПРИВРЕДНИХ ПАРАМЕТАРА И УСЛОВА 
ГРАЂЕЊА 

 
1. ХИДРОЛОШКИ ПАРАМЕТРИ РЕКЕ САВЕ 
- Карактеристични протицаји и водостаји 

Слика 1 - Унутаргодишња расподела протицаја (вс. С. Митровица) 
 
 
 
 
 

Слика 2 – Крива трајања нивоа на анализираним профилима р. Саве 
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- Услови грађења – меродавни водостаји 

Табела 4 – Вероватноће нивоа великих вода 
 
 
 
 
 
 

Табела 5 – Вероватноће малих вода 
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- Хидролошке карактеристике 
   Филтрационе карактеристике издани 
    -Режим подземних вода 

Слика 3 – Шематски приказ положаја рени бунара на ширем простору локације 
истраживања 
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2. ПЛОВИДБА РЕКОМ САВОМ 
- Пловни пут   
                      -апсулутна кота ниског и високог пловидбеног нивоа  
                      -минимална дубина пловног пута 
                      -минимална ширина пловног пута 
                      -минимални радијус кривине пловног пута 
- Рекреативна пловидба и наутички садржај  
 
3. НАМЕНА И КОРИШЋЕЊЕ ЗИМОВНИКА И БАЗЕНА                                                
БРОДОГРАДИЛИШТА 
- Статус и намена   
- Услови изградње 
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ЕЛЕМЕНТИ ВОДОПРИВРЕДНОГ И ХИДРОТЕХНИЧКОГ УРЕЂЕЊА 
ЛОКАЦИЈА 

 
1. ОБАЛОУТВРДА НА ЛЕВОЈ ОБАЛИ РЕКЕ САВЕ 
- Регулациона линија 
- Осврт на решења из ДУП-а (1981.-1989.год) 
- Решење обалоутврде и заштита од великих вода р. Саве 

попречни пресек обалоутврде 
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2. НАУТИЧКИ САДРЖАЈИ У БАЗЕНУ БРОДОГРАДИЛИШТА МАРИНЕ 
- Дефиниција и границе акваторије  
- Предмет и принципи уређења акваторије  
- Распоред понтона и формирање простора за привез пловила  
- Типови и категоризације пловила  
- Капацитет марине 
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3. РЕАЛИЗАЦИЈА ВОДОПРИВРЕДНОГ И ХИДРОТЕХНИЧКОГ УРЕЂЕЊА           
ЛОКАЦИЈЕ 

цео потез обале 
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др Ратко Салатић 

ФИНАНСИЈСКИ АСПЕКТ РЕАЛИЗАЦИЈЕ ПРОЈЕКТА 

СТУДИЈА ИЗВОДЉИВОСТИ 

СТУДИЈА ИСПЛАТИВОСТИ 
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др Ратко Салатић 

ФИНАНСИЈСКИ АСПЕКТ РЕАЛИЗАЦИЈЕ ПРОЈЕКТА 

СТУДИЈА ИЗВОДЉИВОСТИ 

АНАЛИЗА ТРЖИШТА НЕКРЕТНИНА 

предлог врсте и категорије некретнине 
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др Ратко Салатић 

ФИНАНСИЈСКИ АСПЕКТ РЕАЛИЗАЦИЈЕ ПРОЈЕКТА 

СТУДИЈА ИЗВОДЉИВОСТИ 

 Интерна стопа повраћаја (IRR)  за 
варијанте 

ЕКОНОМСКА АНАЛИЗА ВАРИЈАНТИ 
Урбанистички аспект 
Имовинско правни аспект 
Извођачки аспект 
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др Ратко Салатић 

ФИНАНСИЈСКИ АСПЕКТ РЕАЛИЗАЦИЈЕ ПРОЈЕКТА 

СТУДИЈА ИЗВОДЉИВОСТИ 
 IRR- The internal rate of return 
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др Ратко Салатић 

ФИНАНСИЈСКИ АСПЕКТ РЕАЛИЗАЦИЈЕ ПРОЈЕКТА 

СТУДИЈА ИСПЛАТИВОСТИ 

 CASH FLOW 

ЕКОНОМСКА АНАЛИЗА ВАРИЈАНТИ 
Урбанистичка анализа локације 
Претпостављене цене продаје и закупа 
Динамички план реализације 
Анализа трошкова 
Анализа прихода 
Динамика ангажовања финан. средстава 
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др Ратко Салатић 

ФИНАНСИЈСКИ АСПЕКТ РЕАЛИЗАЦИЈЕ ПРОЈЕКТА 

СТУДИЈА ИСПЛАТИВОСТИ 
 CASH FLOW 
CASH FLOW BLOK - 2a
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